REGULAMIN PRZETARGU

PRZETARG

na najem lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na dziatalno$¢ gastronomiczng w budynku
GDYNSKIEGO CENTRUM FILMOWEGO w GDYNI

ZAMAWIAJACY

Agencja Rozwoju Gdyni Sp. z 0.0, 81-372 Gdynia, ul. Armii Krajowej 24, tel: 58 781 83 30 , faks:
58 781 83 32

Adres strony internetowej zamawiajacego: www.arg.gdynia.pl

I. PRZEDMIOT PRZETARGU
Najem lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w
budynku GDYNSKIEGO CENTRUM FILMOWEGO w GDYNI przy ul. Plac Grunwaldzki 2 w Gdyni.
Przedmiotem najmu bedzie lokal o powierzchni uzytkowej 178,50 m? wraz z tarasem
zewnetrznym dla prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej o powierzchni 117,30 m2. Lokal
zostanie przekazany w standardzie open space.

Wykonawcy przed ztozeniem oferty winni dokona¢ ogledzin lokalu w celu zapoznania sie z jego
stanem technicznym i w celu ustalenia zakresu prac aranzacyjnych koniecznych dla korzystania z
lokalu w sposéb zadeklarowany przez najemce w ofercie. Lokal bedacy przedmiotem umowy
najmu mozna oglada¢ codziennie od poniedziatku do piatku w godzinach od 9.00 do 17.00 po
uprzednim skontaktowaniu sie i ustaleniu dokladnego terminu z Kierownikiem
Administracyjnym Agencji Rozwoju Gdyni Zdzistawem Rogowskim - 662 129 695

Czynsz za wynajem nie moze by¢ nizszy niz:
9.500,00 z1 netto w okresie od 01 pazdziernika danego roku do 31 marca nastepnego roku
11.500,00 zt netto w okresie od 01 kwietnia do 30 wrze$nia danego roku

Termin wnoszenia oplat z tytutu najmu przypada z géry najpézniej na 10-ty dzieri miesiaca,
ktérego optaty dotycza.

Czynsz bedzie podlega¢ corocznie waloryzacji poczagwszy od 2022 roku, w oparciu o
Srednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa Gléwnego
Urzedu Statystycznego.

Zamawiajgcy nie zwraca kosztéw poniesionych przez najemce na aranzacje i wyposazenie lokalu.
Wszelkie koszty zwigzane z planowang aranzacjg oraz dostosowaniem pomieszczen do potrzeb
funkcjonowania lokalu nalezg do najemcy. Jakiekolwiek zmiany lub ulepszenia w lokalu musza
by¢ pisemnie zaakceptowane przez Zamawiajacego a koszt ich pokrywa w catosci najemca.

Najemca we wlasnym zakresie odpowiada za segregacje oraz wywéz odpadéw i ponosi z tego
tytutu koszty. Zamawiajacy wskaze miejsce do postawienia pojemnikéw na $mieci.

Najemca ponosi¢ bedzie optaty z tytutu zuzycia mediéw wg. wskazar opomiarowania lokalu oraz
czesci wspdlnej (wg algorytmu stosowanego prze Zamawiajacego dla rozliczen odnoénie do czesci
wspoélnej), a takze ochrony obiektu w cze$ci proporcjonalnej - liczonej dla powierzchni
zajmowanego lokalu w stosunku do powierzchni catego obiektu.

Zgodnie z zaleceniem wielobranzowego projektu wykonawczego w kuchni restauracji powinny byé
zastosowane okapy kuchenne nawiewno-wyciaggowe z wigzka wychwytujaca oraz lampami UV.
Zamawiajgcy dopuszcza rozwigzanie réwnowazne, ktére spowoduje ponizej opisany efekt.

v oo g



II.

III.

V.

Najemca, poprzez zastosowanie odpowiedniego dla tego miejsca wyposazenia, zapewni, Ze jego
dziatalno$¢ nie bedzie miata negatywnego wplywu na pozostale obiekty Gdynskiego Centrum
Filmowego, zwlaszcza w zakresie uciazliwego rozprzestrzeniania sie zapachéw kuchennych, na
przyktad do parkingu podziemnego. W przypadku niespetniania tego warunku podczas prowadzenia
dziatalnosci Zamawiajagcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu z 3-miesiecznym okresem
wypowiedzenia.

Zamawiajacy nie zapewnia najemcy bezptatnych miejsc parkingowych na potrzeby dziatalno$ci
lokalu.

Do obowiagzkéw najemcy nalezy uzyskanie niezbednych decyzji i pozwolen na prowadzenie
dziatalno$ci gastronomiczne;.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania prac konserwacyjnych lub
remontowych budynku lub pomieszczen przylegajacych do lokalu, bedacego przedmiotem najmu,
bez mozliwosci zgtoszenia sprzeciwu przez najemce wobec takich prac.

Wyklucza si¢ podejmowania w wynajmowanym lokalu dziatalno$ci innej niz gastronomiczna, a
takze odtwarzania muzyki i organizowania koncertéw, ktére kolidowatyby z dziatalnoscia innych
najemcow, w szczegolnosci zaktécatyby seanse filmowe. Mozliwe s3 odstepstwa od tej zasady po
uprzednim uzyskaniu zgody pozostatych najemcéw i zamawiajacego.

Wynajmujacy zobowigzany jest do prowadzenia w wynajmowanym lokalu dziatalnosci
gastronomicznej wedtug koncepcji zaproponowanej w przetargu. Zmiana charakteru dziatalnoéci
gastronomicznej mozliwa bedzie wylgcznie po uzyskaniu zgody wynajmujacego.

Sposob realizacji, warunki rozliczania i obowigzki Wykonawcy okresla wzér umowy stanowigcy
zalgcznik nr 1 do regulaminu przetargu.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odwotania niniejszego przetargu bez podawania
przyczyny.

TERMIN NAJMU:

0d 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2025 r.
WARUNKI UDZIALU:

Warunkiem przystapienia do przetargu jest:

1) prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w przesztosci,

2) przedlozenie zaswiadczenie wiasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajace, ze
Najemca nie zalega z optacaniem podatkéw, wystawione nie wczeéniej niz 2 miesiace przed
uplywem terminu sktadania ofert;

3) przedlozenie zaswiadczenia wlasciwej terenowej jednostki organizacyjnej Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego, wystawione nie
wczesniej niz 2 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert.

KRYTERIA OCENY OFERT

- Koncepcja prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w lokalu bedacym przedmiotem najmu

wraz z aranzacja jego wnetrza i przykladowym menu - 70 pkt;

. Proponowana stawka miesigczna czynszu najmu lokalu 30 pkt;

najwyzszy czynsz otrzyma maksymalng liczbe punktéw, pozostate oferty otrzymaja
proporcjonalnie mniej
TERMIN I MIEJSCE SKEADANIA OFERT oraz OTWARCIA OFERT

. Termin skiadania ofert uptywa dnia 07.12.2020 r. o godz. 13.30. Oferte nalezy ztozy¢ w

sekretariacie Zamawiajgcego.

. Otwarcie ofert odbedzie sie dnia 07.12.2020 r. o godz. 13.45 podczas ktérego Zamawiajgcy

odczyta nazwe i adres uczestnikéw przetargu oraz zaoferowane czynsze.
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FORMA PRZETARGU

1. Przetarg zorganizowany jest w formie otwartego, jednoetapowego przetargu , w ktérym
Uczestnicy przetargu sktadajg oferty, a komisja dokonuje oceny ofert.

2. Przetarg prowadzony i rozstrzygany jest w jezyku polskim.

3. W przypadku gdy jakiekolwiek dokumenty zostang sporzadzone w jezyku innym niz polski,
muszg zostac ztozone wraz z ttumaczeniem na jezyk polski.

4. Uczestnikiem przetargu moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna
nieposiadajgca osobowosci prawnej lub podmioty wystepujace wspélnie, spetniajacy
wymagania okreslone w n/Regulaminie. Kazdy Uczestnik przetargu moze ztozy¢ tylko jedna
oferte w przetargu.

5. W przypadku zapytan ewentualne wyjasnienia lub zmiany Zamawiajacy zamiesci na stronie
Biuletynu Informacji Publiczne;.

OSWIADCZENIA 1 DOKUMENTY, JAKIE MAJA DOSTARCZYC UCZESTNICY PRZETARGU WRAZ
Z OFERTA
1. Uczestnik przetargu zobowigzany jest ztozy¢:
1) Formularz Oferta, ktéry stanowi zalgcznik do Regulaminu.
Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim na maszynie, komputerze lub
recznie nieScieralnym atramentem. Osoby uprawnione do reprezentacji Wykonawcy
muszg podpisac:
- formularz Oferta,
= zalgczniki,
- miejsca, w ktorych zostaly naniesione zmiany.
W przypadku, gdy Wykonawce reprezentuje petnomocnik do oferty musi by¢
zalaczone pelnomocnictwo okreslajagce jego zakres i podpisane przez osoby
uprawnione do reprezentacji Wykonawcy. Pelnomocnictwo nalezy przediozy¢ w
oryginale lub notarialnie potwierdzonej kopii, z wyjatkiem pelnomocnictwa
udzielonego adwokatowi lub radcy prawnemu, ktére to taki pelnomocnik
poswiadcza sam.
2) Koncepcje prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej w lokalu bedacym przedmiotem
najmu wraz z jego aranzacja i przyktadowym menu.
3) Zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnoéci gospodarczej lub wypis z Krajowego
Rejestru Sadowego;
4) Potwierdzenie o niezaleganiu z regulowaniem naleznosci z tytulu zobowigzan
publicznoprawnych z wiasciwego Urzedu Skarbowego i Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych.

WYBOR OFERTY

. Komisja dokona szczegétowej analizy ztozonych ofert pod wzgledem formalno-prawnym oraz

ich zgodnosci z wymogami okre$lonymi w niniejszym Regulaminie.

. Komisja odrzuci oferty jezeli nie odpowiadaja warunkom przetargu lub zostaty ztozone po

wyznaczonym terminie.

. Komisja dokona wyboru oferty najkorzystniejszej zgodnie z kryteriami oceny ofert.
. 0 wyborze oferty Zamawiajacy powiadomi wszystkich wykonawcéw podajac nazwe i siedzibe

zwycigzcy przetargu oraz ceng przedmiotu najmu. W przypadku zamkniecia przetargu bez
dokonania wyboru, Zamawiajacy niezwlocznie powiadomi o tym wszystkich wykonawcéw.

. Jezeli ztozona zostanie tylko jedna oferta, Komisja po dokonaniu jej oceny moze przyjaé oferte
. Zwycigzca przetargu lub jedyny wykonawca, ktéry ztozyt wazng oferte zobowigzany jest zawrzeé

umowe najmu w terminie 14 dni kalendarzowych od daty ogloszenia o wyborze oferty, pod
rygorem utraty prawa do zawarcia umowy.

- W przypadku nie zawarcia umowy ze zwyciezca przetargu we wskazanym terminie Zamawiajgcy

moze zawrze¢ Umowe z najemca, ktérego oferta bedzie druga w kolejnosci ,najkorzystniejsza”.

. W przypadku nie zawarcia umowy z jedynym lub w sposob okreslony wyzej w ustepie 7 -

Zamawiajacy uniewaznia konkurs.
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9. W przypadku odstapienia przez najemce, ktéry wygrat konkurs, od zawarcia umowy najmu, z
przyczyn lezgcych po jego stronie, zaptaci on kare finansowa w wysokosci 5.000 zt brutto.

Zalgcznik - formularz Oferta
Zalacznik nr 1 - wzér umowy

PREZES

AGENCA ROZWOLU GDYNI Sp.z0.0.
81-372 Gdynia, ul. Armii Krajowej 24
tel. 58 781 83 30, fax 58 781 83 32
NIP 586 224 27 78, REGON 220856280
KRS 0000343845



ZALACIZINIK

pieczatka firmowa Wykonawcy / Wykonawcéw
M TARE it sl il Wit iamisinenrins

L po | | e A S BT
FORMULARZ , OFERTA”

Nawigzujac do ogloszenia o przetargu na ,Najem lokalu uzytkowego z przeznaczeniem na
dziatalnos¢ gastronomiczng w budynku GDYNSKIEGO CENTRUM FILMOWEGO w GDYNI”
sktadamy oferte za czynsz:

NETTO zt w okresie od 01 pazdziernika danego roku do 31
marca roku nastepnego

INETTD cocnsmminisssmssmonssssssnsssiisnis zt w okresie od 01 kwietnia do 30 wrzes$nia danego roku
1. Zobowigzujemy sig¢ podpisa¢ umowe na czas od 01 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2025 r.

2. Oswiadczam, ze:

a) wszystkie informacje podane w o$wiadczeniach zalaczonych do Oferty sa aktualne i
zgodne z prawda oraz zostaly przedstawione z pelna $wiadomoscia konsekwencji
wprowadzenia Zamawiajacego w biad przy przedstawianiu informacji,

b) zapoznalismy sie z REGULAMINEM PRZETARGU i nie wnosimy do niego zastrzezen oraz, ze
zdobyliSmy konieczne informacje do przygotowania Oferty,

c) jesteSmy zwigzani ofertg przez okres 30 dni,

d) posiadamy doswiadczenie w prowadzeniu dzialalnosci gastronomicznej przez okres
.................. 108, POIBERIACE TR ......ouvucssuncsnssinss consssnmmnsasnnss sossssisss vosneeseh sV saa isunbas omssnmmmmams et oo cobuecs

e) nie jest prowadzone wobec nas postepowanie egzekucyjne, upadto$ciowe, uktadowe oraz, ze
nie zostata ogtoszona nasza upadto$c lub likwidacja,

f) zawrzemy umowe najmu lokalu gastronomicznego na warunkach okreslonych przez
Zamawiajgcego do 14 dni kalendarzowych od dnia zatwierdzenia wyboru przez

g) akceptujemy wzér umowy i zobowiazujemy sie do podpisania umowy zgodnie z wymogami
okreSlonymi w regulaminie przetargu, w miejscu i terminie wskazanym przez
Zamawiajgcego,

h) zobowigzujemy sig¢ do zaptaty kary finansowej w wysokosci 5.000 zt brutto za odstgpienie z
naszych przyczyn, od podpisania umowy najmu.

3. Przedstawiciel Wykonawcy do kontaktéw w sprawie przetargu:
L L N A S S
R SR A e nr telefomil, BF FAKSTE ....iwiecossmsitesmii

4. Oswiadczamy, ze wypehiliSmy obowigzki informacyjne przewidziane w art. 13 lub art. 14

RODOY wobec o0s6b fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio lub posrednio

pozyskaliSmy w celu ubiegania sie o udzielenie zaméwienia publicznego w niniejszym

postepowaniu.
5. Zataczniki - oSwiadczenia i dokumenty:

a) Koncepcja prowadzenia dziatalno$ci gastronomicznej w lokalu bedacym przedmiotem

najmu wraz z jego aranzacja i przyktadowym menu.

b) Zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej lub wypis z Krajowego

Rejestru Sagdowego.

b) Potwierdzenie o niezaleganiu z regulowaniem naleznoéci z tytutu zobowigzan

publicznoprawnych z wiasciwego Urzedu Skarbowego i Zaktadu Ubezpieczeri Spotecznych.

dnia

podpis Wykonawcy / pelnomocnika
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Zalgcznik nr 1 do regulaminu przetargu
- wzOr -
UMOWA NAJMU LOKALU

zawarta w Gdyni, w dniu .............. roku, pomiedzy:

Agencja Rozwoju Gdyni Sp. z o0.0. z siedzibg w Gdyni ul. Armii Krajowej 24, 81-372 Gdynia,
zarejestrowang Sgdzie Rejonowym Gdanisk Potnoc w Gdansku VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod nr 343845, bedaca czynnym podatnikiem podatku VAT, NIP 586-224-27-78,
reprezentowang przez Prezesa Zarzgdu — Markosa Pagudisa, zwang dalej ,, Wynajmujgcym”,

zwanym dalej “Najemcg”,

zwanymi dalej tgcznie ,,Stronami”.

POSTANOWIENIA WSTEPNE
§1

1. Wynajmujgcy o$wiadcza, iz na podstawie zawartej z Gming Miasta Gdyni umowa dzierzawy nr
PN/1/D/16 z dnia 15.01.2016 przystuguje mu prawo do zawarcia umowy najmu lokali uzytkowych, bez
naruszenia praw oséb trzecich, o lacznej powierzchni ok. 3646,00 m? znajdujacych si¢ w Gdynskim
Centrum Filmowym przy ul. Plac Grunwaldzki 2 w Gdyni, w tym pomieszczefi zwanych dalej

,»Przedmiotem najmu”, tj. lokalu o powierzchni uzytkowej 178,50 m2 wraz z tarasem zewnetrznym dla

prowadzenia dziatalnoSci gastronomicznej o powierzchni 117,30 m2. Lokal zostanie przekazany w
standardzie open space.

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze Przedmiot najmu wolny jest od wszelkich obcigzen i roszczen oséb
trzecich, a jego uzytkowanie bedzie odbywaé si¢ na zasadach okreslonych niniejsza umowa. Plan
Gdynskiego Centrum Filmowego w zakresie dotyczacym Przedmiotu najmu (poziom ,,0”) stanowi¢ bedzie
Zalacznik nr 1 do niniejszej umowy najmu i na nim zaznaczony jest Przedmiot najmu.

3. Przedmiot najmu opisany w § 1 ust 1 wykorzystywany bedzie przez Najemce na cele gastronomiczne tj.
prowadzenie restauracji. Jednocze$nie Najemca w tym zakresie zobowigzany jest do wykonywania
postanowien § 3 ust. 2.

4. Najemca moze prowadzi¢ swoja dzialalno§¢ w Przedmiocie najmu przez wszystkie dni tygodnia, 24
godziny na dobe, o ile bedzie to zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

PRZEDMIOT I TRESC NAJMU
§2

Przedmiotem umowy jest odptatne oddanie do uzytkowania Przedmiotu najmu na czas i na warunkach
okreslonych w niniejszej Umowie.
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§3
1. Wynajmujacy wyraza zgode, aby osoby reprezentujagce Najemce, jego agenci, pracownicy, klienci,
korzystaly z Przedmiotu najmu w celach okreslonych niniejszg Umowa.
2. Najemca zobowigzuje si¢, w ramach dziatalnosci prowadzonej w przedmiocie najmu, do uzyskania
wszelkich wymaganych prawem zezwolen i uzgodnieh ze stosownymi stuzbami, wymaganymi do
prowadzenia restauracji i sprzedazy okreslonych produktéw spozywezych.

§4
1. Umowa niniejsza jest zawarta na czas od 01 stycznia 2021 r. do dnia 31 grudnia 2025 r.
2. Najemca jest zobowigzany uruchomi¢ dzialalnos¢ lokalu gastronomicznego zgodnie z koncepcja
zaproponowang w swojej ofercie, zgloszonej do przetargu. Zmiana charakteru dzialalno$ci
gastronomicznej mozliwa bedzie wylacznie po uzyskaniu zgody Wynajmujacego.
3. Strony o$wiadczajg, ze Najemca jest w posiadaniu przedmiotu najmu.
4. Najemca nie bgdzie prowadzit, ani nie bedzie zezwalal na prowadzenie w Przedmiocie najmu innej
dziatalno$ci niz okreslona niniejszg umowa.
5. Zmiana przeznaczenia poszczegélnych pomieszczefi Przedmiotu najmu przez Najemce wymaga
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego. W przypadku braku takiej zgody Wynajmujacy jest
uprawniony do rozwigzania niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym.
6. Wykluczone jest podejmowanie w wynajmowany lokalu dziatalnosci innej niz gastronomiczna, a takze
odtwarzanie muzyki i organizowanie koncertow, ktore kolidowatyby z dziatalnosciag innych najemcéw, w
szczegolnosci zaklocalyby seanse filmowe. Organizowanie imprez z odtwarzaniem glosnej muzyki
mozliwe jest po uprzednim uzgodnieniu z pozostalymi najemcami lokali w budynku Gdyfskiej Szkoly
Filmowej i poinformowaniu o dokonanych uzgodnieniach Wynajmujacego.
7. Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze Wynajmujacy jest uprawniony do przeprowadzania okresowych
lub adaptacyjnych remontéw w pozostatych pomieszczeniach Gdyfiskiego Centrum Filmowego i w jego
otoczeniu. Wynajmujacy dotozy wszelkich staran, aby ewentualne prace remontowe nie utrudnialy istotnie
dziatalno$ci Najemcy.

§5
Wynajmujacy o$wiadcza, ze Przedmiot najmu ma zapewniony dostep do mediow niezbednych do
realizacji dziatalnosci Najemcy. Ponadto najemca stwierdza, ze Przedmiot najmu jest w stanie przydatnym
do uméwionego uzytku.

§6
1. Strony niniejszym uzgadniajg, ze Najemca ma prawo do dokonywania wszelkich prac adaptacyjnych,
dostosowujacych Przedmiot najmu do swoich potrzeb, zglaszajac zakres tych adaptacii Wynajmujgcemu,
ktéry ma prawo wniesienia zastrzezen w wypadku stwierdzenia, ze zakres adaptacji wykracza poza
przedmiot najmu, zmienia przeznaczenie Przedmiotu najmu a takze stoi w sprzecznosci w prawami innych
najemcow czy powszechnie obowigzujgcymi przepisami.
2. Najemca, na podstawie odrgbnego pisemnego pozwolenia Wynajmujacego, na warunkach odrebnie
ustalonych, bedzie mégt zainstalowa¢ w miejscu wskazanym przez Wynajmujacego, w dowolnym czasie
obowigzywania umowy, znaki, napisy, tablice lub reklamy, zwiazane z dziatalnoscig gospodarczg
prowadzong przez Najemcg (,,Reklama™). Koszty montazu i usunigcia Reklamy po zakonczeniu okresu
najmu oraz spowodowanych tym szkod, obcigzaja Najemce. Najemca na wlasny koszt zamontuje no$niki
reklamowe i zobowiazuje si¢ do uzyskania, w trybie whasciwych przepisow prawnych, wszelkich zezwolen
wymaganych na ich zamontowanie na/przy przedmiocie najmu.
3. Strony dopuszczajg mozliwo$¢ umieszczenia oznaczenia przedmiotu najmu pod nazwa handlowg r6zng
od nazwy Najemcy.
4. Najemca nie moze w trakcie obowigzywania Umowy ani po jej rozwigzaniu badZ wygasnieciu
zada¢ od Wynajmujacego zaptaty lub jakiejkolwiek innej formy ekwiwalentu za poniesione przez Najemce
W Przedmiocie najmu nakfady i dokonane przez niego ulepszenia. Wszelkie naklady i ulepszenia
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dokonywane bedg przez Najemcg wylacznie na jego koszt, bez prawa potracenia ich wartosci z Czynszu
czy tez innych opfat, do ponoszenia ktérych Najemca zobowigzany jest mocg niniejszej Umowy.

5. Strony dopuszczajg odstgpstwo od zasady wskazanej w ust. 4 niniejszego §, w przypadku gdy
Wynajmujacy rozwigze z Najemcg umowe przed datg jej zakoficzenia z przyczyn lezacych po stronie
Wynajmujacego (dotyczy tez zapisu § 10 ust. 4 niniejszej umowy). W takim przypadku Wynajmujacy
zwroci Najemcy niezamortyzowane koszty adaptacji przedmiotu najmu, na ktére Najemca miat zgode
Wynajmujacego.

§7
1. Wynajmujacy zobowigzany jest utrzymywaé Przedmiot najmu i wszelkie urzadzenia zwiazane z jego
funkcjonowaniem, takze urzadzen bedacych wilasnoscig Najemcy lub przez niego zainstalowanych lub
zamontowanych (takze w $ciankach dzialowych), w nalezytym stanie zgodnie z przepisami prawa
nakladajacymi obowiagzek w tym wzgledzie na wlascicieli nieruchomosci.
2. Najemca zobowigzany jest do dokonywania na wlasny koszt biezacych napraw wszystkich instalacji w
Przedmiocie najmu.
3. Najemca jest zobowigzany do utrzymania Przedmiotu najmu w dobrym stanie. Nie obciazaja go jednak
skutki normalnego zuzycia, bgdacego nastgpstwem prawidlowego uzywania.
4. Do obowiazkéw Najemcy nalezy utrzymanie porzadku i czystosci w Przedmiocie najmu oraz przed
wejsciem do niego, przestrzeganie przepisow dotyczacych bezpieczefistwa i higieny pracy, przepisow
przeciwpozarowych oraz usuwania i segregowania odpadow.
5. W celu umozliwienia wiasciwego wykonywania Umowy, Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do
wej$cia w porozumieniu z Najemcg na teren Przedmiotu najmu w celu:
a) dokonania inspekcji i sprawdzenia jego stanu,
b) naprawienia jakichkolwiek naruszefi, jakich dopuscit sie Najemca w odniesieniu do swoich
zobowigzan wynikajacych z niniejszej Umowy,
¢) naprawy, konserwacji, czyszczenia, zmiany, wymiany instalacji, dodania lub wykonania podlaczenia
do kanatéw obstugujacych budynek, w ktérym znajduje si¢ Przedmiot najmu;
d) naprawy lub wymiany lub przebudowy jakichkolwiek czesci budynku, w ktérym znajduje si¢
przedmiot najmu;
e) wykonania ktéregokolwiek ze swoich zobowiazan wynikajacych z niniejszej umowy najmu.
6. Wszystkie te prawa moga byé wykonywane pod warunkiem wystosowania odpowiedniego
zawiadomienia i wspdlnego ustalenia terminu, z wyjatkiem przypadkéw wymagajacych naglej interwencji.

UBEZPIECZENIA

§8
1. Najemca, w catym okresie obowigzywania umowy, ma obowigzek ubezpieczy¢ na swéj koszt i swoim
staraniem Przedmiot najmu oraz mienie wniesione do Przedmiotu najmu w zakresie wszelkich ryzyk, jakie
Najemca uzna za konieczne, w tym od ognia a takze utrzymywania w okresie najmu polisy
ubezpieczeniowej obejmujacej ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej z tytutu prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej w Przedmiocie najmu.
2. Najemca ubezpieczy szyby wewnetrzne od stluczenia z przyczyn innych niz wymienione w § 8 ust.1.
Zlikwidowanie szkod z tego tytutu obcigzy Najemce i Wynajmujacy nie bedzie sobie roscit praw z tego
tytulu, z zastrzezeniem, ze ewentualne wymieniane szyby beda standardem odpowiadaé obecnie
zamontowanym.
3. Najemca i jego pracownicy maja obowiazek znaé przepisy BHP i p.poz oraz zasady postepowania w
przypadku koniecznosci prowadzenia akcji gasniczej w poczatkowej fazie pozaru, ewakuacji, a takze
rozr6znia¢ sygnat syreny informujgcej o pozarze od syreny wlamaniowe;j.
4. Najemca i jego pracownicy musza zna¢ rozmieszczenie sprzetu p.poz. w budynku i bezposrednim
sgsiedztwie (hydranty, wiaczniki p.poz., podreczny sprzet p.poz. na powierzchniach wspdlnych).
5. Najemca nie moze przechowywaé w Przedmiocie najmu materialéw tatwopalnych z wyjatkiem
substancji koniecznych do prowadzenia dziatalnosci.
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6. Zgodnie z zaleceniem wielobranzowego projektu wykonawczego w kuchni restauracji powinny by¢
zastosowane okapy kuchenne nawiewno-wyciagowe z wiazka wychwytujagcag oraz lampami UV.
Wynajmujacy dopuszcza rozwigzanie rownowazne, ktore spowoduje ponizej opisany efekt.

Najemca, poprzez zastosowanie odpowiedniego dla tego miejsca wyposazenia, zapewni, ze jego
dzialalnos¢ nie bedzie miata negatywnego wptywu na pozostate obiekty Gdyniskiego Centrum Filmowego,
zwlaszcza w zakresie ucigzliwego rozprzestrzeniania si¢ zapachéw kuchennych, w tym do parkingu
podziemnego. W przypadku niespelniania tego warunku, Zamawiajacy moze wypowiedzieé umowe najmu
z 3-miesigcznym okresem wypowiedzenia.

CZYNSZ 1 ROZLICZENIA FINANSOWE

§9
1. Czynsz najmu (,,Czynsz”), jest ptatny miesigcznie od pierwszego miesigca, w ktérym nastapi odbior
Przedmiotu najmu. Strony ustalajg Czynsz:

ML it zt w okresie od 01 pazdziernika danego roku do 31 marca
roku nastepnego
L2 L R e N M S zt w okresie od 01 kwietnia do 30 wrzeénia danego roku
2 Do wskazanego czynszu netto zostanie doliczony podatek VAT wg aktualnie obowigzujacej stawki
VAT.

3. Wysokos¢ Czynszu na kolejne lata bedzie waloryzowana raz na poczatku roku kalendarzowego -
najpézniej do kofica marca, o wysoko§¢ wzrostu $redniorocznego wskaznika cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych w stosunku do poprzedniego roku ogloszonego przez Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego. Waloryzacja nie wymaga zmiany Umowy i zostanie podana do wiadomosci Najemcy w
tresci faktury obejmujacej zwaloryzowany Czynsz. Pierwsza waloryzacja moze nastapi nie wezesniej niz w
2022 roku.

4. Oprécz Czynszu Najemca jest zobowigzany do ponoszenia kosztéw eksploatacyjnych,
wynikajgcych z uzytkowania Przedmiotu najmu. Koszty eksploatacyjne platne sa na podstawie faktur
dostarczanych odrgbnie przez Wynajmujacego. Koszty eksploatacyjne obejmujg: utrzymanie budynku i
jego bezposredniej okolicy w czystodci, ochrong budynku, dostawe energii wedtug wskazan licznika
......... , wody wedlug wskazan licznika ........., Internetu i telefonu (je$li media te dostarczane sa na
podstawie uméw zawartych przez Wynajmujacego), koszt konserwacji urzadzeh zwiazanych z
eksploatacja Przedmiotu najmu obcigza Najemcg, proporcjonalny do powierzchni Przedmiotu najmu udziat
w koszcie konserwacji urzadzen zwiazanych z eksploatacja catego budynku, jesli sa przeznaczone do
wykorzystania takze przez Najemce lub wplywaja na warunki korzystania z Przedmiotu. Najemca ww.
oplaty ponosi¢ bedzie wg wskazan opomiarowania lokalu oraz czgéci wspdlnej (wg algorytmu
stosowanego przez Zamawiajgcego dla rozliczen odnosnie do cze$ci wspdlnej), dla ochrony obiektu i
konserwacji urzadzen zwigzanych z eksploatacjg catego budynku w czeéci proporcjonalnej - liczonej dla
powierzchni zajmowanego lokalu w stosunku do powierzchni catego obiektu.

5. Najemca zobowiazuje si¢ uiszczaé na rzecz Wynajmujacego Czynsz z géry, do 10-go kazdego miesiaca.
Wynajmujacy podejmie stosowne dziatania, aby faktura zostata dostarczona Najemcy przed datg ptatnosci,
jednakze brak faktury obejmujacej Czynsz nie zwalnia Najemcy z terminowej zaplaty.

6. Opfaty eksploatacyjne ptatne s w terminach i w sposéb okreslony w stosownych fakturach

7. W przypadku opéznienia z platnoscia Czynszu lub oplat eksploatacyjnych Wynajmujacemu bedzie
przystugiwalo prawo naliczania odsetek ustawowych od zaleglej kwoty za okres opdznienia.

8. Strony ustalajg, ze w przypadku utraty mozliwoéci prowadzenia przez Najemce dziatalnosci
gospodarczej opisanej w § 1 ust. 3 z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujgcego lub innego Najemcy
(takze przyczyn niezawinionych i spowodowanych silg wyzszg), w szczegélnosci takich jak awarie
instalacji, awarie urzadzen grzewczych, uszkodzenia przedmiotu najmu, na okres dluzszy niz dwa dni,
nalezny czynsz bedzie proporcjonalnie pomniejszony o ten okres.

9. Najemca jest zobowigzany dokonywa¢ oplat wynikajacych z niniej szej Umowy na rzecz
Wynajmujacego na rachunek bankowy:

42 1440 1101 0000 0000 1045 6746

lub inne rachunki wskazane uprzednio przez Wynajmujacego.
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ROZWIAZANIE UMOWY

§10
1. Umowa konczy si¢ z uptywem okresu, na ktory zostala zawarta.
2. Umowa zostanie automatycznie przedtuzona na okres kolejnych 3 lat, chyba ze ktorakolwiek ze Stron
postanowi inaczej i wyrazi to na pi$mie wystanym do drugiej Strony nie p6zniej niz 90 dni przed koricem
okresu, za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
3. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ Umowe bez wypowiedzenia, jezeli Najemca:
a) jest w zwloce z zaptatg catodci lub czesci Czynszu lub ktérejkolwiek optaty eksploatacyjnej za co
najmniej dwa pelne okresy platnosci.
b) uzywa Przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem; w tym narusza § 4 ust. 2 i ust. 6.
¢) bez zgody Wynajmujgcego dokona przebudowy Przedmiotu najmu (naruszenie § 6);
d) podnajmie Przedmiot najmu lub jego czgs¢ lub odda w uzytkowanie bez zgody Wynajmujacego;
€) nie przestrzega innych istotnych postanowien umowy.
4. Rozwigzanie Umowy nastgpuje przez pisemne o$wiadczenie Wynajmujagcego z wymienieniem
przyczyny rozwigzania. Rozwigzanie Umowy nie zwalnia Stron z wykonania obowigzkéw powstatych
przed dniem tego rozwigzania.
5. Do dnia wygasnigcia lub rozwigzania Umowy Najemca niezwlocznie oprézni i opusci Przedmiot najmu,
oraz naprawi wszelkie szkody wynikajace z takiego usunigcia. Najemca w terminie siedmiu (7) dni na
podstawie protokotu zdawczo—odbiorczego przekaze Wynajmujgcemu Przedmiot najmu w stanie nie
gorszym, niz w dniu objecia, z uwzglednieniem zuzycia bgdacego nastgpstwem prawidlowego uzywania.
6. W przypadku nieopuszczenia i nieopréznienia Przedmiotu najmu do dnia rozwigzania lub wygasniecia
Umowy, Najemca zobowigzany bedzie placi¢ kare umowng w wysokosci podwdéjnego czynszu brutto za
caly okres do zdania Przedmiotu najmu Wynajmujgcemu. W wypadku op6znienia w oddaniu Przedmiotu
najmu powyzej 60 dni, kara umowna zostaje zwigkszona do trzykrotnosci czynszu brutto. Czynsz brutto, o
ktérym mowa w niniejszym §, oznacza czynsz obowiazujacy w ostatnim dniu obowiazywania umowy.
Oprécz kary umownej za brak opuszczenia i oproznienia Przedmiotu najmu, Najemca bedzie za czas z jego
korzystania placil optaty eksploatacyjne, o ktérych mowa w § 9 ust. 4.
7. Wynajmujacy, jak i najemca moga wypowiedzie¢ najem z zachowaniem 90 dni najpézniej na trzy
miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego w drodze pisemnego o§wiadczenia.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§11
1. Wszelkie zawiadomienia, informacje oraz wnioski i zadania przewidziane w Umowie i odnoszace sig do
jej postanowien Strony moga przesytaé sobie pocztg elektroniczng na podane w Umowie adresy, za
wyjatkiem tych pism, dla ktérych forma pisemna i spos6b ich przestania zostat odmiennie okrelony
powyzej.
2. Strony ustalajg nastgpujgce adresy korespondencyjne:

Wynajmujgcy: Gdynia 81-372, ul. Armii Krajowej 24, e-mail: sekretariat@arg.gdynia.pl
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3. Strony sa zobowiazane informowac si¢ na pi$mie o kazdej zmianie siedziby, badz adresu dla doreczeh
pod rygorem uznania dorgczenia korespondencji na ostatnio wskazany adres za skuteczne, tj. wywolujace
skutki prawne.

§12
1. Wszelkie spory mogace wynikng¢ z niniejszej Umowy rozstrzygane beda przez sad wilasciwy dla
potozenia Przedmiotu najmu.
2. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.
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3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy kodeksu
cywilnego.

4. Niniejsza umowa zostata sporzadzona w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, po dwa dla kazdej
ze Stron.

Zalacznik nr 1:
Plan Gdynskiego Centrum Filmowego z zaznaczonym planem lokalu stanowiacego przedmiot przetargu

...........................................................................
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